CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

ORDENANZA N° 11.202/07

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA:

ACCIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO
DE LA CIUDAD DE CORDOBA
TiTULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Objeto
Art. 1°.- ESTABLECENSE por la presente las acciones de tutela de los valores culturales y/o
paisajisticos de los bienes considerados componentes del Patrimonio de la ciudad, de propiedad publica
o privada, incluidos en el CATALOGO DE BIENES INMUEBLES Y LUGARES DEL PATRIMONIO DE
LA CIUDAD DE CORDOBA segun Ordenanza N° 11.190/06.

Autoridad de Aplicacion
Art. 2°.- DISPONESE como Autoridad de Aplicacion de la presente Ordenanza a la Direccion de
Planeamiento Urbano, con la intervenciéon de la Direccion General de Cultura, en los casos

establecidos en la presente.

Definiciones
Art. 3°.- LAS palabras y expresiones utilizadas en la presente Ordenanza tendran, a los fines de su
aplicacion, los significados que a continuacion se consignan, dejandose aclarado que:

1. Los verbos usados en tiempo presente incluyen el futuro.

2. Las palabras de género masculino incluyen el femenino y el neutro.

3. El nimero singular incluye el plural.
Entiéndese por:
Categorias: Se refiere a las establecidas en el Art. 7° de la Ordenanza N° 11.190/06 para los bienes
integrantes del Catalogo de Bienes Inmuebles y Lugares del Patrimonio de la Ciudad de Cérdoba.
Operaciones de Conservacion: Actitud y conjunto de actividades tendientes a cuidar y salvaguardar
un bien con el objeto de lograr que se prolongue su permanencia en el tiempo. Estas operaciones
engloban y comprenden a todas las acciones posibles a realizarse en y por el patrimonio, las que se
identifican y enumeran a continuacion:
1. Preservacién: Accion que implica poner a cubierto un bien anticipadamente para evitar su dafo,
deterioro o destruccion. No define a un modo particular de intervencion.
Se concreta a través de la legislacion, normativa y actividades de diverso tipo, tales como la difusién, la

concientizacion y la educacion.

2. Mantenimiento: velar y actuar a través de acciones concretas para que los bienes sigan en uso.
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3. Conservacion: accién tendiente a mantener unidas las partes que conforman el bien, no dejando

deteriorar ninguna de estas, y actuando para que el mismo permanezca lo menos alterado posible.

4. Restauracion: intervencion fisica que implica actuar sobre la estructura material, compositiva y
técnico-constructiva del bien. Las operaciones concretas que la hacen posible son:

Consolidacion: accion dirigida a restituir al bien la firmeza o solidez perdida o disminuida.

Reintegracidn: accién de completamiento de aquello que en parte le falta al bien.

Anastilosis: accién de restitucion, de las partes encontradas, al lugar que ocupaban en el bien.
Sustitucion: accion de reemplazo de elementos que definen y conforman el bien a restaurar.

Integracién: acciéon de incorporacion de elementos o partes que nunca existieron o formaron parte del
bien.

Liberacién: accion para dejar libre al bien de algo que se considera que lo afecta.

5. Reconstruccién: construir el bien de nuevo, sustentado en el valor simbdlico y cultural que el original

tenia en la memoria colectiva.

6. Otras operaciones: Recuperacién, renovacion, refuncionalizacién, reciclaje. Hacen referencia a

acciones inespecificas, que en general implican cambios en el uso del bien, debiendo precisarse en
cada caso la operacion de conservacion a utilizar en funcién de los valores reconocidos en el objeto

motivo de la operacion.

TiTULO Il
DE LA PROTECCION E INTERVENCION EN BIENES CATALOGADOS

Art. 4°- ESTABLECENSE los siguientes Niveles de Proteccion y de Intervencién, con las
correspondientes acciones especificas indicadas, para los bienes inmuebles incluidos en el “Catalogo
de Bienes Inmuebles y Lugares del Patrimonio de la Ciudad de Cérdoba”; debiendo, las acciones
especificas de mantenimiento y preservacién, ser una constante en todos los casos y en la medida en

que corresponda:

A. Nivel de Proteccién Integral: Se aplicaran los principios disciplinares de la conservacion.

A.1. Arquitecténico Monumental, se aceptaran solo intervenciones de conservacion, restauracion,

reconstruccion, sujetas a las normas y disposiciones especificas correspondientes segun las
declaratorias de que fuera objeto el bien (Nacional, Provincial, Municipal, u otras).

A.2. Arquitecténico, se aceptaran las intervenciones sefialadas a continuacion:

A.2.a. Conservacién, restauracién, reconstrucciéon, sujetas a las normas y disposiciones
especificas correspondientes segun las declaratorias de que fuera objeto el bien (Nacional,
Provincial, Municipal, u otras).
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A.2.b. Recuperacion, renovacion, refuncionalizacion, reciclaje, sujetas a los principios de la
conservacion en cuanto a la no alteracion, modificacion o impacto negativo de y en las

cualidades de lo existente.

B. Nivel de Protecciéon Parcial: La intervencion hara posible la puesta en valor de partes especificas y
determinadas segun cada caso.

B.1. Funcional y/o morfolégico y/o constructivo, se aceptaran las intervenciones senaladas a

continuacion:
B.1.a. Conservacion, restauracion y reconstruccion de las partes mantenidas, sujetas a los
principios disciplinares inherentes a la intervencion.
B.1.b. Recuperacién, renovacion, refuncionalizaciéon, reciclaje, garantizando la armoénica

relaciéon con aquello motivo de preservacion.

C. Nivel de Proteccion Rememorativo: Accion dirigida a resguardar el testimonio de lo construido.
C.1. In situ: Conservacion y restauracion de elementos como recuerdo y testimonio parcial de aquello
que existia.

C.2. Documental: Registro, relevamiento, documentacion que implican la investigacion directa e

indirecta con el fin de testimoniar las diferentes etapas edilicias del desarrollo urbano de la Ciudad de

Cérdoba a través del tiempo.

Art. 5°.- ESTABLECENSE los siguientes criterios para la aplicacion de los niveles de proteccion e
intervencién, definidos en el articulo precedente, a los inmuebles catalogados segun las Categorias de
valoracion edilicia establecidas por el Art. 7° de la Ordenanza N° 11.190/06:

1) Las intervenciones sobre inmuebles de categoria Monumental se regiran segun lo dispuesto para el
Nivel de Proteccion Integral - Arquitecténico Monumental (A.1.)

2) En intervenciones sobre inmuebles de categoria Alta seran de aplicacion, previo estudio
particularizado, lo dispuesto en el Nivel de Proteccion Integral - Arquitectonico (A.2.) o el Nivel de
Proteccién Parcial - Funcional y/o morfolégico y/o constructivo (B.1.)

3) Las intervenciones sobre inmuebles de categoria Media se regiran segun lo dispuesto para el Nivel
de Proteccion Parcial - Funcional y/o morfolégico y/o constructivo (B.1.)

4) En intervenciones sobre inmuebles de categoria Baja seran de aplicacién, previo estudio
particularizado, lo dispuesto en el Nivel de Proteccion Parcial - Funcional y/o morfolégico y/o
constructivo (B.1.) o el Nivel de Proteccion Rememorativo - In situ (C.1.)

5) Las intervenciones sobre inmuebles de categoria Testimonial se regiran segun lo dispuesto para el
Nivel de Proteccién Rememorativo - Documental (C. 2.)

6) En cualquier caso, ante la situacion de autorizar la demoliciéon total o parcial de un inmueble

catalogado, el municipio podra requerir la donacién de elementos de valor para su conservacion y/o

reutilizaciéon en obra publica.
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TiTuLo
DE LAS ACCIONES DE PRESERVACION

Obligacion de proteger
Art. 6.- LA salvaguarda de los bienes catalogados involucra a todos los ciudadanos. Es
responsabilidad ineludible de los propietarios de los bienes distinguidos y de los profesionales actuantes

en cada caso.

Art. 7°.- EL propietario esta obligado a mantener la totalidad del inmueble catalogado en perfecto

estado de solidez e higiene, a fin de no comprometer la seguridad, salubridad e imagen urbana.-----------

Art. 8°.- LA obligaciéon de proteccion de los bienes catalogados tendra vigencia sin perjuicio de que
éstos fueran enajenados, alquilados o sometidos a cualquier tipo de disposicidon que sobre ellos puedan
establecer sus propietarios. A tal fin la Municipalidad de Cérdoba tramitara ante el Registro General de
la Provincia de Cdrdoba la inscripcién como Integrante del Catalogo de Bienes Inmuebles y Lugares del

Patrimonio de la Ciudad de Cérdoba — Ordenanza N° 11.190/06, con los alcances de la presente.---------

Art. 9.- EL conjunto de bienes y lugares catalogados sera objeto de control periédico por parte de la

Direccién General de Cultura, debiendo registrarse el estado de conservaciéon en que se encuentran.-----

Incentivos para la proteccién

Art. 10°.- EL Departamento Ejecutivo Municipal promovera los medios para el cumplimiento de la

obligacién de proteger, disponiendo para ello de las siguientes herramientas de gestion del patrimonio:
1. Distincidn a los propietarios de inmuebles catalogados, a definir por via reglamentaria.
2. Reconocimiento de actuacion sobre bienes catalogados, destacando a las intervenciones que
mantengan los valores que fueron determinantes en su catalogacion, y teniendo en cuenta: la
categoria del inmueble en el catalogo, la pertenencia a un Area de Proteccion del Patrimonio o
Area de Proteccién Histérica y el uso al que se destine, a definir por via reglamentaria.
3. Desgravacion: Podran ser declarados exentos de la contribucién que incide sobre los
inmuebles, aquellas propiedades integrantes del Catalogo que sean objeto de acciones de
conservacion y puesta en valor conforme al asesoramiento técnico municipal, en el marco de la
presente Ordenanza y no incorporen superficie cubierta a la propiedad catalogada, mas alla de
la estrictamente necesaria a las operaciones de conservacion autorizadas.
4. Bono de cancelacion: El Organismo Fiscal podra autorizar la cancelacion de obligaciones
tributarias de inmuebles catalogados mediante bono emitido a tal fin, el que se otorgara sujeto al
cumplimiento del compromiso de preservar a convenir, a definir por via reglamentaria.
5. Asesoramiento técnico gratuito a los propietarios en todas las tareas que los mismos

emprendan con el fin de proteger y conservar los bienes catalogados, a cargo de las
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Direcciones de Planeamiento Urbano, General de Cultura, y de la Direccion de Arquitectura en
los casos en que fuere necesario.
6. Los bienes inmuebles integrantes del Catalogo podran ser objeto de programas municipales

que contemplen operaciones de conservacion con aportes provenientes del Fondo Especial

para la Preservacion del Patrimonio de la Ciudad.

Gestion de los bienes catalogados

Art. 11°.- DISPONESE que toda accién a emprender sobre os bienes inmuebles catalogados que
implicare cualquier operacion de conservacion, modificaciéon, ampliacién, cambio de uso o destino,
demolicién total o parcial, u otra alteracion, debera contar con informe favorable de las Direcciones de
Planeamiento Urbano y General de Cultura, quienes asesoraran fundadamente acerca del modo y
forma adecuados de encarar las intervenciones que el presente Articulo enumera, sin perjuicio de la
intervenciéon que correspondiere a la Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo y a la Direccién de
Parques y Paseos, en los aspectos que hicieren a sus respectivas competencias.

En caso de que las intervenciones referidas se realicen sobre un bien catalogado en Categorias
Monumental y Alta, o cualquier otro inmueble catalogado que a juicio de la Autoridad de Aplicacion lo
requiera, previo a su autorizacion, debera contar con dictamen del Consejo Asesor de Patrimonio de la
Ciudad de Coérdoba.

Art. 12°.- LA Secretaria de Transporte y Ordenamiento Territorial, previo informe técnico de las
Direcciones de Planeamiento Urbano y de Obras Privadas y Uso del Suelo, podra eximir al bien
inmueble catalogado del cumplimiento de las disposiciones del Cédigo de Edificacion Ordenanza N°
9387/95 y sus modificatorias, en lo referido a aspectos que no comprometan la seguridad, higiene y
salubridad publica. Estas eximiciones sélo podran otorgarse cuando resultaren estrictamente necesarias

para la proteccion del bien y las intervenciones contaren con el asesoramiento técnico municipal segun

lo establecido en el Art. 10°inc. 5 de la presente.

Art. 13°.- EN caso que en un inmueble catalogado se propusiere desarrollar alguna de las actividades
reguladas por las Ordenanzas N° 8133/85 (Uso de Suelo) y N° 10840/05 (Espectaculos Publicos), el
mismo debera respetar las condiciones fisico funcionales que en cada caso fijare la Direccién de
Planeamiento Urbano, a fin de compatibilizar el legitimo ejercicio de las actividades arriba mencionadas
con las finalidades perseguidas por la presente.

El Departamento Ejecutivo Municipal, previo estudio particularizado e informe de las Direcciones de
Planeamiento Urbano, Obras Privadas y Uso del Suelo, y demas areas de incumbencia en la materia,
podra otorgar la autorizacién correspondiente contemplando tolerancias en el cumplimiento de los

requisitos establecidos por norma, excepto en lo concerniente a accesibilidad para discapacitados,

seguridad, salubridad e higiene.
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Art. 14°.- EL Departamento Ejecutivo Municipal, conforme al analisis particular y fundado en los

informes correspondientes, podra disponer en forma alternativa o acumulativa, los incentivos vy

eximiciones establecidos en los articulos precedentes.

Convenios Interjuridiccionales

Art. 15°.- LOS bienes catalogados, que cuenten con declaracion nacional o provincial en su calidad de

patrimonio, podran ser motivo de convenios interjuridiccionales.

Instrumentos de gestion

Art. 16°.- LA Municipalidad a través de las areas técnicas que corresponda, propondra a los propietarios
de los inmuebles catalogados las alternativas de instrumentos de gestién posibles a los fines de
concertar la proteccién del bien considerado como patrimonio, segun el Nivel de Proteccion e

Intervencion fijado para el mismo, de acuerdo a lo establecido en los Arts. 4° y 5° de la presente.--------

Art. 17°.- A los fines de la aplicacién de lo estipulado en el Articulo anterior, se establece lo siguiente:

a) Cuando, por las caracteristicas del bien catalogado y su implantacién en la parcela, fuera
posible la redistribucién de la superficie edificable resultante de la aplicacién de la normativa
vigente, la Secretaria de Transporte y Ordenamiento Territorial, previo estudio particularizado e
informe de las Direcciones de Planeamiento Urbano y General de Cultura, podra autorizar
variaciones en las dimensiones maximas de altura y retiros, con la distribucion mas conveniente
a fin de contribuir a la puesta en valor del bien.

b) Cuando, por las caracteristicas del bien catalogado y su implantaciéon en la parcela, la
redistribucion de la superficie edificable mencionada en el inciso anterior implicare mayores
costos comprobables derivados de la preservacion del inmueble, el Departamento Ejecutivo
podra autorizar, un incremento de hasta el 10% de la edificabilidad prevista por norma para la
parcela.

c¢) Cuando, por las caracteristicas del bien catalogado y su implantacion dentro de la parcela, no
fuera compatible la redistribucién de la superficie potencial de edificacion con los criterios de
proteccion del mismo, el Departamento Ejecutivo Municipal podra autorizar la transferencia de la

capacidad constructiva de la parcela con inmueble catalogado a otra parcela receptora.------------

Certificado de Edificabilidad Potencial Transferible (CEPT)

Art. 18°.- FACULTASE al Departamento Ejecutivo a emitir Certificado de Edificabilidad Potencial
Transferible (en adelante CEPT) a los fines de compensar la restriccion de edificabilidad que impone la
preservacion de bienes de patrimonio. EI mismo expresa la superficie cubierta que resulta de la

diferencia entre la capacidad edificable potencial permitida por norma en la parcela en la cual se

encuentra el inmueble catalogado y la superficie construida del mismo.
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Art. 19°.- CREASE el Registro Publico Especial de CEPT que tendra como funcién reservar a nombre

del titular dominial del bien catalogado, el crédito otorgado de acuerdo a lo establecido en Art.17° inciso

c) de la presente.

Art. 20°.- LA emision del CEPT soélo sera contemplada en los casos de inmuebles
catalogados en Categoria Alta, pudiendo la Autoridad de Aplicacion proponerla para inmuebles
catalogados en Categoria Media que, a su juicio y del Consejo Asesor de Patrimonio de la Ciudad de
Codrdoba, asi lo ameriten. Quedan excluidos de la presente Compensacion los inmuebles pertenecientes
al Estado Nacional, Provincial o Municipal, sus entes autarquicos y descentralizados y empresas con

algun tipo de participacion estatal.

Art. 21°.- A los fines de la emisién del CEPT debera mediar la firma de un Convenio entre la
Municipalidad de Cérdoba vy el titular dominial del inmueble, en el que conste:
a) La condicién de libre deuda municipal del inmueble catalogado.

b) El compromiso del propietario de proteger el bien catalogado de que se trate, siguiendo los

preceptos de la presente Ordenanza.

Art. 22°.- EL crédito por CEPT podra ser cedido en todo o en parte, segun las previsiones del Titulo

IV de la Seccion Il del Libro 1l del Codigo Civil, mientras no se hubiese agotado.

Art. 23°.- EL Certificado de Edificabilidad Potencial Transferible tendra una vigencia de tres (3) afos,
contados a partir de la fecha de su emision.
Una vez emitido el CEPT, la capacidad constructiva de la parcela con el bien catalogado quedara

limitada a la superficie cubierta existente del mismo.

Art. 24°.- LA aplicacion del CEPT se podra autorizar en tanto se cumplan las siguientes condiciones:
1. La parcela receptora no se encuentre en: Centro Histérico (delimitado por Ordenanza N°
8057), Areas de Proteccién de Patrimonio (Ord. 11.190).
2.La parcela receptora se encuentre en Areas de Promocién y Renovacién Urbanistica que a tal
fin se establezcan.
3.La construccidn resultante en la parcela receptora no supere en mas de un 30% de la
superficie edificable y en mas de un 25% la altura maxima establecida en normativa vigente

para la misma.
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Art. 25°.- LA autorizacion del uso del CEPT se dispondra mediante Decreto del Departamento
Ejecutivo Municipal, ad referéndum del Concejo Deliberante de la Ciudad de Coérdoba, y debera
contener los siguientes items:
a. La edificabilidad potencial a transferir autorizada por el CEPT
b. El incremento de edificabilidad en la parcela receptora en virtud de la aplicacién del CEPT, la
superficie cubierta total y altura maxima resultantes.
c. La equivalencia en superficie cubierta entre la capacidad constructiva a transferir de la
parcela con bien catalogado y la parcela receptora, en base a la valuacién actualizada que a tal
fin efectuara la Direccion de Catastro Municipal.
d. Constancia de cesion de CEPT, segun lo establece el Art. 22° de la presente, de

corresponder.

Sanciones

Art. 26°.- EN caso de incumplimiento de las obligaciones establecidas por la presente, asi como de los
acuerdos suscriptos ad hoc en relacién a inmuebles catalogados, correspondera la aplicaciéon de: a) las
sanciones establecidas en el Cédigo de Faltas; b) el cese de la exencién tributaria que se hubieren
concedido, pudiendo disponerse la restitucion al municipio de los tributos no pagados en virtud de la

preservacion del bien, con mas los recargos que correspondan; c) resolucion del contrato--------------------

Art. 27°.- EN caso de destruccién, ruina u otros dafnos ocasionados al bien catalogado, por accion u

omision del propietario contraviniendo lo establecido por la presente, la edificabilidad de la parcela

quedara limitada a la superficie cubierta que registrara el bien motivo de preservacion.

TiTULO IV
DEL CONSEJO ASESOR DE PATRIMONIO DE LA CIUDAD DE CORDOBA

Art. 28°.- CREASE el Consejo Asesor de Patrimonio de la Ciudad de Cérdoba, el que estara integrado
por ocho (8) miembros designados por el Departamento Ejecutivo Municipal.

Los integrantes del Consejo Asesor seran designados en base a ternas de profesionales con
antecedentes en la materia propuestas por las siguientes instituciones:

- Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio de la Universidad Nacional de Cérdoba.

- Facultad de Ciencias Exactas Fisicas y Naturales de la Universidad Nacional de Cérdoba.

- Facultad de Arquitectura de la Universidad Catdlica de Cérdoba.

- Facultad de Filosofia y Humanidades de la Universidad Nacional de Cérdoba.

- Colegio de Arquitectos de la Provincia de Cérdoba.

- Colegio de Ingenieros Civiles de la Provincia de Cérdoba.

- Junta Provincial de Historia.

El Departamento Ejecutivo Municipal designara ademas un profesional de reconocida trayectoria en la

materia como integrante del Consejo Asesor.
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Alcances y Funcionamiento

Art. 29°.- EL Consejo Asesor tendra por objeto y funciones:
a)Asesorar al Departamento Ejecutivo Municipal en todo lo relativo a las acciones de proteccion
y tutela del Patrimonio construido de la Ciudad.
b)Analizar las solicitudes presentadas con el fin de recomendar sobre la conveniencia o no de
otorgar permiso de intervencion o demolicién sobre bienes inmuebles catalogados, emitiendo
dictamen fundado en los casos establecidos por la presente. EI mismo tendra caracter no
vinculante.
c)Proponer modificaciones al Catalogo de Bienes Inmuebles y Lugares del Patrimonio de la
Ciudad de Codrdoba relativas a componentes y su valorizaciéon, ad Referéndum del Concejo
Deliberante.

Art. 30°.- LOS miembros del Consejo Asesor duraran en sus funciones el término de tres (3) afios. Su

participacion tendra caracter ad honorem.

Art. 31°.- EL Consejo Asesor dictara su propio Reglamento Interno. La Presidencia del Consejo

sera ejercida en forma rotativa, con renovacion anual. Las decisiones se tomaran por simple mayoria.

En caso de empate la Presidencia tiene doble voto. La periodicidad de sus reuniones sera de al menos

una vez al mes o a solicitud de la Secretaria de Transporte y Ordenamiento Territorial.

TiTULOV
DEL FONDO ESPECIAL PARA LA PRESERVACION DEL
PATRIMONIO DE LA CIUDAD

Art. 32°.- CREASE el Fondo Especial para la preservacién del Patrimonio de la Ciudad a los fines de
financiar los gastos que demandare la aplicacion de la presente Ordenanza, y que se constituira con
fondos provenientes de donaciones, legados, aportes nacionales e internacionales, porcentaje de lo
recaudado en concepto de derechos de edificaciéon, fondos provenientes de transferencias de CEPT y
todo otro concepto que se determine a tal fin. EI Fondo Especial estara destinado a atender
erogaciones derivadas de Programas de educacion y concientizacién, Programas de recuperacion de

espacio publico, de Puesta en valor de areas de proteccidn de patrimonio, entre otros.

Art. 33°.- AUTORIZASE a la Secretaria de Planeamiento, Finanzas y Desarrollo Econémico a la

creacion de una Cuenta de Afectacion Especifica bajo la denominacion Fondo Especial para la

Preservacion del Patrimonio de la Ciudad.

Art. 34°.- DEROGASE la Ordenanza N° 9541/96 y toda otra disposicién que se oponga a la presente.--
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Art. 35°.- LA presente Ordenanza se reglamentara en un plazo de 90 dias habiles a partir de su
promulgacion.

Art. 36°.- COMUNIQUESE, publiquese, dése al Registro Municipal y ARCHIVESE.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA A
LOS TRECE DIAS DEL MES DE FEBRERO DE DOS MIL SIETE.

nds.
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